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“ A Grubu Sehir Planlama ”

INEGOL REVIZYON+ILAVE NAZIM IMAR PLANI;
198-646 ADA, 1-1 NOLU PARSELLERE AiT

PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

Bursa Ili, Inegél Ilgesi, 198-646 Ada, 1-1 Nolu Parseller, 1/5000 Olgekli Inegdl Revizyon+ilave Nazim
Imar Plam kapsaminda kalmaktadir. inegdl Belediyesi Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’niin 17.04.2017 tarih ve
1204 sayih yazisinda séz konusu alanda plan degisikligi yapilmasim talep etmistir. Ilgili talep dogrultusunda
gerekli incelemelerde bulunulmus olup, 1/5000 Olgekli inegdl Revizyon+ilave Nazim Imar Planinda Plan
Degisikligi hazirlanmistir.

KONUM

Bursa 1li, inegél Ilgesi, Sehitler Mahallesi; 198 Ada, 1 Nolu Parsel Bursa-Eskisehir (E90) Karayolunun
yaklasik olarak 580 metre Kuzeyinde, Akhisar Mahallesi, 646 Ada, 1 Nolu Parsel Bursa-Eskisehir (E90)
Karayolunun kuzeyinde konumlanmis olup, Fatih Caddesine cephelidir.
Sekil 1: Plan Degisikligine Konu Alanlarin Konumu

YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu 198-646 Ada, 1-1 Nolu Parseller, 1/5000 Olgekli inegdl Revizyon+ilave
Nazim Imar Plan1 kapsaminda kalmaktadur.

S6z konusu parseller, 1/5000 Olgekli inegdl Revizyon+ilave Nazim Imar Planinda; 198 Ada, 1 Nolu
Parsel “Pazar Alam”, 646 Ada, 1 Nolu Parsel “Park Alam” olarak planlanmistir.
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ekil 2: 198 Ada, 1 Nolu Parsel Onayh 1/5000 Olcekli Plan (")rnegi

§ A\ I
Ada, 1 Nolu Parsel Onayh 1/5000 Ol¢ekli Plan Ornegi

=y

GEREKCE

Bursa i, Ineg&')l Ilgesi, 198-646 Ada, 1-1 Nolu Parseller 1neg61 Belediyesi Emlak ve Istimlak
Miidiirligii’niin 17.04.2017 tarih ve 1204 sayili yazisinda 646 Ada, 1 Nolu Parselin konut alani olarak plan
degisikligi yapilmasi talep edilmistir

Igili talep iizerine teknik incelemelerde bulunulmustur.

Teknik incelemeler neticesinde;

S6z konusu parseller, 1/5000 Olgekli Inegdl Revizyon+ilave Nazim imar Planinda;

198 Ada, 1 Nolu Parsel “Pazar Alanm”, 646 Ada, 1 Nolu Parsel “Park Alan1” olarak planlanmis oldugu,

Inegol Belediyesi Emlak ve Istimlak Miidiirliigii niin 17.04.2017 tarih ve 1204 sayili yazisinda 646 Ada,
1 Nolu Parselin konut alan1 olarak plan degisikligi yapilmasi talep edildigi,

Tespit olunmustur.

Ilgili talep ve yapilan teknik incelemeler neticesinde 1/5000 Olgekli inegdl Revizyon+ilave Nazim Imar
Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.
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PLAN KARARLARI
Bursa ili, inegol Ilgesi, 198-646 Ada, 1-1 Nolu Parsellere iliskin 1/5000 Olgekli inegdl Revizyon+ilave
Nazim Imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.
198 Ada, 1 Nolu Parsel “Pazar Alan1”, 646 Ada, 1 Nolu Parsel “Park Alan1 olarak planl iken,
Hazirlanan Plan Degisikligi onerisi ile 646 Ada, 1 Nolu Parsel “300 Kisi/Ha Yogunluklu Meskun Konut
Alan1” olarak yeniden diizenlenmis, 198 Ada, 1 Nolu Parselde bulunan Pazar Alaninin bir kismi1 “Park ve Yesil
Alan” olarak planlanmistir.
Sekil 4: Plan Degisikligi Onerisi
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Tablol: Arazi Kullanim Kararlar1 Degisimi

Kullanimlar Meri Plan (m?) | Plan Degisikligi (m?) | Degisen Alan (m?)
300 Kisi/Ha Yogunluklu 0,00 684,63 +684,63
Meskiin Konut Alani
Pazar Alani 8.541,41 7.513,79 -1.027,62
Park ve Yesil Alan 684,63 1.027,62 +342,99
Toplam Alan 0,00

*4lana iligkin arazi kullamm kararlar 1/1000 Olgekli detayda hazirlanmistir.
Tablo 1’den de anlasilacagi tizere 646 Ada, 1 Nolu Parsel ‘de yapilan plan degisikligi 6nerisi ile 684,63

m? Konut Alani artirilmistir.

Artan toplam insaat alan1 (Uygulama Imar Planinda s6z konusu alan Blok Nizam 3 Kat Konut Alan
olarak Planli oldugundan) ; 376,00 x 3,00 = 1.128,00 m*’dir.
1.128,00 m? artan ingaat alanina gore;
Ortalama Daire Biiyiikliigi 150 m? kabul edildiginde;
1.128,00/ 150 = 7.52 Daire =Yaklasik 8 Daire
Ortalama Hane Halki Biiyiikliigii 2013 Yili TUIK verilerine gére inegél ilgesinde 3,87 kisi oldugundan;
Artan niifus = 8 x 3,87 = 30.96 Kisi = Yaklasik 31 Kisi.
31 kisinin ihtiyaci olan Park Alani miktar1 ise Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligine gore kisi bast

10 m? oldugundan;

Artan niifusun ihtiyact olan Park Alan1 = 31 x 10 = 310,00 m*’dir.
Artan niifusun ihtiyaci olan 310 m? Park Alam1 198 Ada 1 Nolu Parselde 1.027,62 m? Park Alani
planlanarak 684,63 m? azalan Park Alani ile artan niifusun ihtiyaci 310 m? Park Alami daha artirilarak

saglanmigtir.

Plan degisikligi onerisi plan biitliinlinde sosyal ve teknik altyapi alani arttirici nitelikte oldugundan 3194
Sayili imar Kanunu ve ilgili Y6netmeliklerine, sehir planlama ilke ve esaslarina uygundur.

Bilgilerinize arz olunur.
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